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DOCUMENTACION INFORMATIVA

1. DESCRIPCION DE LA ACTUACION.
1.1.- OBJETO Y COBERTURA DEL E.I.P.

El presente Estudio de Integracion Paisajistica esta enmarcado dentro
del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Alcala de Xivert
aprobado el 29 de febrero de 2.000.

En este sentido, el articulo 48.4.a) del Decreto 120/2006, de 11 de
agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunidad Valenciana, regula que deberan ir acompafnados de Estudio de
Integracion Paisajistica:

¢ el Planeamiento de desarrollo contemplado en los apartados b,
c, d y f del articulo 38 de la LUV, en particular, Planes Parciales,
Planes de Reforma Interior, Planes Especiales, Catalogos de
Bienes y Espacios Protegidos, Declaraciéon de Interés Comunitario
y Estudios de Detalle.

e Y en su articulo 48.4.d) Las autorizaciones y licencias en suelo no
urbanizable no incluidas en los @&mbitos anteriores.

Se entiende por integracidon paisajistica todas las acciones que se
desarrollen para garantizar una implantacién de la propuesta de forma
coherente con el entorno donde se ubica.

Los Estudios de Integracidon Paisajistica tienen la funcién de valorar la
incidencia en el paisaje de las actuaciones que tengan por objeto nuevos
crecimientos urbanos o la implantaciéon de nuevas infraestructuras, y proponer
acciones de mitigacibn o compensacion de los efectos negativos sobre el
paisaje.

El &mbito de actuacion se sitia en la Parcela 145 del Poligono 13 de la
Partida de Ribamar en Alcossebre, del municipio de Alcala de Xivert

(Castelldn).

La referencia catastral es: 12004A013001450000UF.
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1.2.- PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR.

El presente Estudio de Integracidon Paisajistica en Alcossebre, Alcala de
Xivert, se formula a iniciativa particular de Diia. M6nica Ochoa Bravo, con NIF.
05273582-G y D.Pedro Larrea Paguaga, con NIF. 07214382-H, ambos con
domicilio en C/ Sotavento 48, 28223 Pozuelo de Alarcén (Madrid).

Equipo Técnico redactor:

EMILIO CUBILLOS GIMENO N° de colegiado: 6.072, CTAV y NIF:
22.566.708-M y MAR NADAL FEBRER N° de colegiada: 6.725, CTAC y NIF:
19.001.653-L, con domicilio a efectos de notificaciones C/ Fernando el Catdlico
34 bajo; 12005 Castellon.

2. AMBITO DE ESTUDIO.

El presente Estudio de Integracidn Paisajistica, se redacta con el objetivo
de controlar la rehabilitacion de una vivienda unifamiliar aislada existente,
casa de guarda- garaje y vestuarios-piscina en la Parcela 145. Poligono 13,
Partida Ribamar, en el término municipal de Alcossebre, Alcala de Xivert, en
Suelo No Urbanizable.

La rehabilitaciéon no supone incremento alguno de aprovechamiento,
superficie ni volumen, respecto del inicial existente.

El proyecto abarca un conjunto de vivienda unifamiliar aislada de
planta baja y primera, una casa de guarda que se desarrolla en planta baja y
los vestuarios de la zona de la piscina que también tienen una sola planta.

En el caso de la vivienda sera necesario demoler parte de la misma,
para cumplir con la nueva alineacidn de costas del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino.

Las obras a realizar consisten en:

e Casa de guarda: acondicionamiento interior. Sanear y pintar
fachada.

e Garaje: acondicionamiento interior. Sanear y pintar fachada.

e Vestuarios: acondicionamiento interior. Sanear y pintar fachada.

e Piscina: Sanear alicatado existente.

¢ Vivienda unifamiliar: al encontrarse afectada una pequefia zona
por la linea de afeccion Maritimo-Terrestre, se procedera a
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demoler esa zona y crear el nuevo cerramiento de fachada de
los mismos materiales que el cerramiento existente, ajustandose a
la alineacion de costas del Ministerio de Medio Ambiente Medio
rural y Marino.

Tanto en la casa del guarda-garaje, como en los vestuarios, Gnicamente
se acondiciona el interior y sanean fachadas, por lo que al no intervenir en el
exterior de los mismos, no resulta necesaria la valoracion de la integracion
paisajistica.

Por lo tanto, el presente Estudio de Integracidn Paisajistica se centra en
el edificio de vivienda unifamiliar, que sufre una pequefia modificacién en el
exterior para adecuarla a la alineacidn del Dominio Publico Maritimo- Terrestre.

Los materiales actuales de las edificaciones son principalmente piedra,
madera y enfoscado pintado de blanco. La rehabilitacion no plantea ninguna
modificacién de los materiales de fachada, sino que pretende la sanear los
existentes y sustituir y reponer las partes que se encuentren en mal estado.

3. NORMATIVA TERRITORIAL, URBANISTICA Y AMBIENTAL DE APLICACION.

Al &mbito de estudio le sera de aplicacion:
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= Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Xivert.

= Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana

= Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba
el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

= Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana

= Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenaciéon del
Territorio y Proteccidn del Paisaje.

= Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

= Plan de Accion Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la
Comunidad Valenciana.

= SIERRA DE IRTA:

e Decreto 78/2001, de 2 de abiril, del Gobierno Valenciano, por el
que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
de la Sierra de Irta.

e Decreto 4/2007, de 12 de enero, del Consell, por el que se
aprueba el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la
Serra d’Irta. [2007/566].

= Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y Reglamento que la desarrolla.

4. NORMAS DE CARACTER PAISAJISTICO DE APLICACION.

La parcela en estudio, se encuentra afecta por el ambito territorial del
Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra d’Irta, en concreto
en la categoria Areas de Proteccion Paisajistica. De conformidad con el
articulo 50 de dicho PORN, relativo a la edificaciéon en medio rural establece:

“1. Se prohibe la construccion de edificaciones de nueva planta de cualquier
tipo sobre suelo incluido en el espacio natural protegido propuesto (zona de
proteccion), salvo las excepciones que explicitamente se sefialen en las normas y
programas de actuacion de este plan.

2. Con caracter general, se permite en el ambito del PORN la rehabilitacién o
reconstruccion de edificaciones preexistentes, para lo cual se debera respetar en su
disefio y composicion las caracteristicas arquitectonicas tradicionales; poniendo
especial cuidado en armonizar los sistemas de cubierta, cornisa, posicion de forjados,
ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicién, materiales, color y detalles
constructivos. A los fines de garantizar la debida adaptacion paisajistica de estas
edificaciones a su entorno, podra exigirse la aportacion de los andlisis de impacto
sobre el medio en que se localicen, incluyendo la utilizacién de documentos graficos.”

Asimismo, el articulo 89 del PORN, que hace referencia a usos
autorizables en las Areas de Proteccion Paisajistica, dice:
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“Se consideran usos autorizables los siguientes:

16. La rehabilitacion o reconstruccion de edificaciones preexistentes, para lo
cual se debera respetar en su disefio y composicion las caracteristicas arquitectonicas
tradicionales.

Por otra parte, el articulo 97 del PORN establece:

“1. En aplicacion del articulo 31 de la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de la
Generalitat Valenciana, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad
Valenciana, la ordenacion del ambito territorial declarado como Parque Natural de la
Sierra de Irta se llevara a cabo mediante un Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG).

2. El PRUG constituye el marco en el que se desenvuelven las actividades
directamente ligadas a la declaracion de espacio natural protegido y, en particular, la
investigacion, el uso publico y la conservacion, proteccion y mejora de los valores
naturales.

3. El contenido minimo a que debera ajustarse el PRUG del Parque Natural de la
Sierra de Irta es el recogido en el articulo 39 de la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de
la Generalitat Valenciana, de espacios naturales protegidos de la Comunidad
Valenciana, y se debera tramitar de acuerdo a lo sefialado en el articulo 41 de dicha
ley.”

Por lo tanto la parcela que nos ocupa se encuentra también incluida en
el ambito del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Serra
d’Irta, y mas concretamente, en el Area de Proteccion Paisajistica. El articulo
71 del PRUG establece como usos permitidos en esta zona:

“Las edificaciones, masias e instalaciones existentes en el momento de la
entrada en vigor de este PRUG destinadas al uso agricola o a residencia particular.
Unicamente se autorizaran las obras de acondicionamiento, restauracion o ampliacion
de edificaciones preexistentes, en los términos sefialados de estas normas.”

4.1.- DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE.

Unidad de paisaje es un area geografica con una configuracion
estructural, funcional o perceptivamente diferenciada, Unica y singular, que ha
ido adquiriendo los caracteres que la definen tras un largo periodo de tiempo.
Se identifica por su coherencia interna y sus diferencias con respecto a las
unidades contiguas.

A estos efectos, se entiende por cuenca visual aquella parte del
territorio desde donde es visible la actuacion y que se percibe espacialmente
como una unidad definida generalmente por la topografia y la distancia.
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No existe un Estudio de Paisaje de la poblacién de Alcala de Xivert, tal y
como lo describe el Decreto, que caracterice las unidades de paisaje y
recursos paisajisticos del ambito de estudio, por ello hemos tratado de
identificar en la zona la Unidad que se comporta, desde el punto de vista
paisajistico, de una forma mas o menos homogénea, y que se podria ver
afectada por la actuacion:

— La Serra d’Irta.

El Parc Natural de la Serra d’Irta se encuentra situado al NE de Castellon,
en la comarca del Baix Maestrat. Ocupa parte de los términos municipales de
Pefiscola, Santa Magdalena de Pulpis y Alcala de Xivert-Alcossebre.

Esta formada por una sierra que discurre paralela a la linea de costa a
lo largo de 15 Km practicamente inalterados en la que podemos encontrar
acantilados, playas y calas. Destaca el acantilado de Torre Badum por ser uno
de los mas altos de la Comunidad Valenciana.

No presenta grandes altitudes, el pico mas alto de 572 metros es el de
Campanilles y la proximidad al mar no permite la formacién de grandes
barrancos, siendo el de mayor longitud el Barranco de Irta con 6 Km.

El matorral mediterrdneo es la formacion vegetal dominante y hay
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especies vegetales de interés que podemos encontrar tanto cerca de la costa
como en los barrancos que se adentran hacia el interior de la sierra. La flora
mas cercana al mar se caracteriza por las comunidades de limoniums e hinojo
marino De la fauna cabe destacar la presencia de aves marinas, las especies
de anfibios y las especies mas comunes de mamiferos que suelen ser mas
dificiles de observar.

En el ambito objeto de este EIP, no se identifica ninguna otra Unidad de
Paisaje, entendida en el sentido que recoge el articulo 51 del Reglamento de
Paisaje.

4.2 .- RECURSOS PAISAJISTICOS.

Entendiendo como Recurso Paisajistico el elemento lineal o puntual
singular de un paisaje que pueda definir su individualidad o singularidad, como
valor visual, ecoldgico, cultural o histérico, NO se observa ningin rasgo
caracteristico donde se ubica la vivienda, que le haga susceptible de tal
clasificacion, y pueda verse afectado, a excepcion del la totalidad del
PARQUE NATURAL DE LA SERRA D’IRTA.

También podriamos mencionar:

e Valor visual del mar Mediterraneo, que no se ve alterado en
absoluto.

¢ La vegetacion autéctona del ambito que se conserva en su
totalidad.

4.3.- ELEMENTOS CATALOGADOS.

El PGOU vigente en el municipio, no identifica ningdn elemento
catalogado dentro del Ambito objeto del presente Estudio de Integracion
Paisajistica.

4.4.- NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

Tal y como se recoge en el precedente apartado 4.2, no existe dentro
de la parcela 145 del poligono 13 de Alcossebre, en Alcala de Xivert, ningdn
Recurso Paisajistico concreto, entendiendo como tal aquel que cumpla con
los requisitos igualmente relacionados.

No procede puesto que no hay Estudios de Paisaje ni Catalogos de
Paisaje que afecten al ambito de actuacidon, maxime teniendo en cuenta
gue se trata de una rehabilitacion de vivienda existente.
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Se debera atender en todo caso, a la Normas Generales de
Integracion Paisajistica seflaladas en la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la
Generalitat, de Ordenacidn del Territorio y Proteccién del Paisaje.
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DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

5. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA.(Art. 16 R. Paisaje)
A.  INTRODUCCION: LEGISLACION Y OBJETO.

El Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba
el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana, en el articulo 57 de su
anexo, entre los documentos que deben integrar el Estudio de Integracion
Paisajistica incluye el denominado Plan de Participaciéon Publica, como parte de
la documentacion justificativa del EIP, y cuyo contenido y objeto se regula en
los articulos 13 a 17 del citado Decreto 120/2006.

El articulo 13 del citado cuerpo reglamentario establece que con
independencia de los derechos de acceso a la informacién y participacion
publica que la Ley 30/92 prevé, los ciudadanos y publico interesado podran
ejercer los siguientes derechos en materia de participacion publica en los
instrumentos de paisaje:

1. A participar de manera efectiva y real en la valoracion de los paisajes
identificados en los instrumentos del paisaje a través de las metodologias
especificas reguladas al respecto en el titulo Il de este Reglamento.

2. A acceder con antelacion suficiente a la informacion relevante relativa
a los referidos Instrumentos de paisaje y a recibir informacién actualizada,
veraz y comprensible incluso para un publico no especializado.

3. A formular alegaciones y observaciones cuando estén aun abiertas
todas las opciones y antes de que se adopte la decisidon sobre los
mencionados instrumentos de paisaje y a que aquéllas sean tenidas
debidamente en cuenta por la administracion Publica correspondiente.

4. A que se haga publico el resultado definitivo del procedimiento en el
qgue ha participado y se informe de los motivos y consideraciones en los
qgue se basa la decision adoptada; Asi como a recibir una respuesta,
escrita y motivada, sobre las alegaciones, sugerencias o recomendaciones
que hubieran formulado, debiendo notificarse de conformidad con lo
establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

A este respecto, el Plan de Participacion Publica de conformidad con el
articulo 14, adquiere una funcién de definicibn de la estrategia a seguir
durante la tramitacién de todo Instrumento de Paisaje. Lo que en definitiva, se
traduce en una anticipacion de métodos y mecanismos que permitan ejercer
los derechos a los que antes se ha aludido.
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Por cuanto es éste el momento, en el que se da inicio al proceso para la
implantacion de la vivienda en el ambito, es cuando procede definir los
anteriores instrumentos de participaciéon que durante el desarrollo del mismo,
irAdn arrojando distintas conclusiones, cuya evaluacion y aplicacién se
determinaran al momento de su aprobacion.

A falta de la Guia Metodolégica que, de acuerdo con la Disposicion
Adicional Segunda del Decreto por el que se aprueba el Reglamento del
Paisaje, debera elaborar y publicar el Consell a fin de definir las actividades y
métodos que mejor expresen la importancia del paisaje, se propone, el
cumplimiento en cuanto a contenidos que del articulo 16 se deriven
imprescindibles, como consecuencia de la puesta en relacién del ambito con
el entorno mas inmediato, tal y como definiamos al principio.

En este sentido, se pondran a disposicion medios tales como encuestas,
publicacién en web, puesta en comudn con los grupos a los que se refiere el
articulo 14 del Reglamento, etc., para con ello dar cumplimiento al contenido
y objetivos de los articulos 10 y 11 del mismo, referidos a la participacion
ciudadana:

e Asegurar el acceso a la informacion y consulta de los ciudadanos, que
posibilite a todo aquél que esté interesado. El objetivo de la consulta es
aprender de los comentarios, percepciones, experiencias e ideas de los
vecinos y de las partes interesadas.

¢ Fomentar la participacion activa en todo el proceso, que requiere una
seleccioén previa de participantes interesados y un mayor compromiso
de participacion.

B. FASES DE ELABORACION Y DESARROLLO.

El art. 58 del Reglamento de Paisaje establece que los estudios de
integracion paisajistica que tienen por objeto autorizaciones y licencias en
suelo no urbanizable se tramitaran conjuntamente con las licencias debiendo
ser objeto de tramite de informacion publica el Estudio de Integracion
Paisajistica por un plazo de 15 dias correspondiendo la aprobacion al érgano
municipal correspondiente.
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C. OBJETIVOS DEL PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA.

Segun se establece en el articulo 15.3 del Decreto 120/2006, del 11 de
agosto del Consell, por el que se aprueba el Reglamento del Paisaje de la
Comunidad Valenciana, los objetivos del Plan de Participacion Publica son:

a) Hacer accesible la informacion relevante sobre el instrumento de paisaje
a que se refiera el Plan de Participacion.

b) Informar del derecho a participar y de la forma en que se puede ejercer
este derecho.

c) Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en
aquellas fases iniciales del procedimiento en que estén abiertas todas las
opciones.

d) Obtener informacién util del publico interesado.

e) ldentificar los valores atribuidos al paisaje por los agentes sociales y las
poblaciones mediante las metodologias reguladas en el Titulo |Il.

f) Justificar la opcion adoptada y la forma en que se ha desarrollado el
tramite de participacion

D. PUBLICO INTERESADO Y AFECTADO.

Se trata de una parcela sensiblemente rectangular, de superficie llana y
de 20.891m2 de superficie, que se ubica en un entorno no urbano junto a la
costa. A la vivienda se accede a través de un camino.

RESUMEN SUPERFICIES CONSTRUIDAS VIVIENDAS
(Incluido terrazas y porches cub. 50%)

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (2H) 408,26
CASA GUARDA 104,85
VESTUARIOS 62,71
TOTAL SUPERFICIES CONSTRUIDAS VIVIENDAS 575,82

RESUMEN SUPERFICIES CONSTRUIDAS GARAJE
GARAJE 65,80
TOTAL SUPERFICIES CONSTRUIDAS GARAJE 65,80

RELACION DE SUPERFICIES PISCINA
PISCINA 110,35

RELACION DE SUPERFICIES TERRAZAS DESCUBIERTAS Y SOLARIUM

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA 118,94
CASA GUARDA 15,14
TOTAL SUPERFICIES TZAS DESCUB. 100%Y SOLARIUM 134,08
ARQUITECTOS: EMILIO CUBILLOS GIMENO 12
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Dadas las caracteristicas del ambito, los grupos interesados y afectados
inicialmente seran:

e Las parcelas vecinas a la finca donde se ubica la vivienda.
E. METODOLOGIA Y ACTIVIDADES A REALIZAR.

Para asegurar qgue el suministro de informacion se lleve a cabo desde el
inicio y a lo largo de todo el proceso de aprobacioén se desarrollaran dos fases
claramente diferenciadas:

1) Actividades dirigidas a dar a conocer la actuacion. Entre otras, se utilizaran
las siguientes:

a) Exposicion de la propuesta mediante documentacidon escrita y
grafica en el Ayuntamiento de Alcala de Xivert o cualquier otro lugar
que se adecue para ese fin, como puede ser la pagina web.

b) Consultas y sugerencias a través del registro del Ayuntamiento de
Alcala de Xivert y de correo electronico.

2) Actividades dirigidas a la recogida de las sugerencias para la mejora y
complementacion de la propuesta planteada. En este sentido se prevé la
aportacién al expediente de las consultas y sugerencias efectuadas y
trasladar el resultado del estudio de las mismas al publico interesado a
través del Ayuntamiento de Alcala de Xivert.

F. RESULTADOS Y EVALUACION PERIODICA.

Para lograr la efectiva participacion publica a lo largo de todo el
proceso de redacciéon del instrumento para la proteccion, ordenacién y
gestion del paisaje se dara traslado de las aprobaciones y actuaciones mas
relevantes en tramitacion.

El resumen, actualizado periédicamente, de los resultados del Plan de
Participacion Publica sera comunicado al publico a través de la pagina web y
sera anunciado en el tablén de anuncios del Ayuntamiento de Alcala de
Xivert, haciendo constar los puntos de contacto y procedimientos para
obtener la documentacibn de base y la informacidn requerida por las
consultas publicas.
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6. DESCRIPCION Y ALCANCE ACTUACION.

El presente estudio se realiza sobre la parcela 145 del poligono 13 de
Alcossebre-Alcala de Xivert, con el fin de determinar el posible impacto de la
rehabilitacién, evaluarlo y emitir si procede, medidas correctoras que eviten los
posibles impactos paisajisticos, que no es el caso.

Como se observa en los planos adjuntos y las infografias realizadas, se
analiza que la misma se realice de manera que se adapte a la topografia, y al
paisaje sin alterarlo en ninglin momento.

EL conjunto que se va a rehabilitar consta, como ya se ha descrito en
esta memoria, de vivienda principal, casa del guarda y garaje, vestuarios y
piscina.

La unica edificacidn que sufre una ligera modificacion en el exterior, es
la vivienda principal, en la que sera necesario demoler una parte de la misma,
qgue actualmente invade la Zona de Servidumbre de Transito, para adecuarla
a la linea de deslinde de dominio publico maritimo-terrestre establecida por el
Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y Marino.

En el resto de edificaciones existentes, es decir, tanto en la caseta del
guarda y garaje, como en los vestuarios y piscina, la Unica intervencion que se
va a realizar es rehabilitar el interior, sanear la fachada y pintarla, por lo que no
supone ninguna alteraciéon del paisaje.

Los materiales actuales de las edificaciones son principalmente piedra,
madera y enfoscado pintado de blanco. La rehabilitacion no plantea ninguna
modificacion de los materiales de fachada, si no que pretende la sanear los
existentes y sustituir y reponer las partes que se encuentren en mal estado.

La vivienda principal se desarrolla en planta baja y planta primera y el
resto de edificaciones en una sola planta. El arbolado se conserva en su
totalidad.

De esta manera la rehabilitacion, se realizard de la manera mas
adecuada para el paisaje, sin alterarlo en absoluto.
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JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN INSTRUMENTOS DE
PAISAJE DE APLICACION.

El municipio de Alcala de Xivert, no cuenta con Estudio de paisaje en el
Planeamiento, por lo que no le es de aplicacion.

7. VISIBILIDAD DEL PAISAJE E INTEGRACION VISUAL.

Se definen los impactos visuales como aguellos impactos que afectan a
la percepcion subjetiva de un paisaje.

Los impactos visuales potenciales son los siguientes:

— Modificaciones de la textura del paisaje. Las actuaciones
humanas sobre el territorio pueden ocasionar una modificacion
de la textura del paisaje, lo cual podra ocasionar una
modificacion del valor paisajistico de la unidad.

— Modificaciones del colorido del paisaje. Las actuaciones
humanas sobre el territorio pueden ocasionar una modificaciéon
del colorido del paisaje, lo cual podra ocasionar una
modificacion del valor paisajistico de la unidad.

— Creacidon de reflejos-deslumbramientos. Las actuaciones
humanas pueden crear reflejos que dificulten la apreciacion
visual del paisaje y que por lo tanto pueden afectar a la
valoracion del mismo por parte de los ciudadanos.

— Ocultamiento de recursos paisajisticos. Se trata de la ocultacion
de recursos paisajisticos que determinan la singularidad de una
unidad paisajistica por las actuaciones humanas que se
desarrollan en una determinada unidad de paisaje.

— Afeccién a los objetivos de calidad de la unidad. Cuando una
unidad paisajistica tenga asignado un objetivo de calidad por los
estudios de paisaje de rango superior este puede verse afectado
por la actividad concreta que se pretende realizar en dicha
unidad de paisaje.

El principal punto de observacion, lugar desde donde puede ser visible
la actuacion, seria desde la misma playa, y desde la ruta roja del Parque
Natural de la Serra d’Irta, que discurre por la zona de servidumbre de transito,
puesto que al tratarse de una intervencidn tan puntual en una vivienda ya
existente, no sera posible su apreciacion desde cualquier otro lugar.
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8. INTEGRACION PAISAJISTICA.

En las imagenes de los planos adjuntos se establece la calidad
paisajistica pormenorizada de la propuesta, en la que se utilizan los mismos
materiales existentes, respetando en su disefio y composicion las
caracteristicas arquitecténicas tradicionales, acordes con el entorno.
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DOCUMENTACION NORMATIVA.

9. MEDIDAS DE INTEGRACION PROPUESTAS Y PROGRAMA  DE
IMPLEMENTACION.

En las imagenes que se adjuntan y en los planos se observa la calidad
paisajistica de la integracion propuesta. La intervenciéon en la edificacion,

no interfiere en absoluto en la percepcioén del paisaje.

No son necesarias medidas especiales de integraciéon, puesto que van
implicitas en la misma actuacion.

Castellon, julio de 2011

Add

e

——nlio

Fdo. Emilio Cubillos Gimeno Mar Nadal Febrer
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ANEXO FOTOGRAFICO.

10. IMAGENES ANTES Y DESPUES DE LA INTERVENCION

Estado actual Vivienda unifamiliar aislada.

Estado reformado Vivienda unifamiliar aislada
(La reforma consiste en demolicion de parte del cerramiento y cubierta y
sustitucion de barandilla).

ARQUITECTOS: EMILIO CUBILLOS GIMENO 18
MAR NADAL FEBRER



A-ACH 10-145_JULIO 2011 REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA , CASA DE GUARDA Y
GARAUJE, PISCINA Y VESTUARIOS

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

i

By e b et
e ——

Estado reformado Vivienda unifamiliar aislada
(La reforma consiste en demolicidon de la losa puerta de acceso).
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Estado actual Vivienda unifamiliar aislada

Estado reformado Vivienda unifamiliar aislada
(La reforma consiste en sustitucion barandilla)
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Estado actual Casa Guarda-Garaje.

Estado reformado Casa Guarda-garaje
(La reforma consiste en Pintar la fachada y puertas).
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Vestuarios solo se pinta la fachada y se sanea la carpinteria
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Piscina se sanea el alicatado
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